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BIM – nowe rozwiązanie 
dla budownictwa
Obserwując fora 
internetowe, gdzie 
pojawia się tematyka 
BIM, można zauważyć 
że wypowiadający się 
projektanci są 
zdezorientowani. Nie 
znają tej technologii, 
nie wiedzą jak jej 
poprawnie używać 
i jak wyciągnąć z niej 
korzyści, formułują 
bezpodstawne zarzuty 
i obawy, a czasem 
nadzieje na wyrost.  
I jakkolwiek BIM  
nie jest panaceum  
na problemy 
budownictwa, warto 
wiedzieć jak wygląda 
stan faktyczny na 
dzisiaj i jak ją można 
efektywnie 
wykorzystać. 

Andrzej Tomana

W
  niniejszym artykule 
otwierającym cykl pre-
zentujący technologię 
BIM przedstawimy naj-

ważniejsze wiadomości na pozio-

mie popularnym, bez wchodzenia 
w  szczegóły informatyczne. BUIL-
DER publikował już artykuły pro-
mujące technologię BIM, ale w kon-
tekście określonych systemów in-
formatycznych, co mogłoby mylnie 
sugerować, że jest to technologia 
przynależna jakiejś firmie czy sys-
temowi. 

Co to jest BIM?
BIM określa się w literaturze ja-

ko technologię modelowania infor-
macji i  związanych z  tym proce-
sów analizy danych w wirtualnych 
modelach budowli, wymiany da-
nych pomiędzy branżami oraz wy-
konania i  serwisowania budowli 
w całym cyklu jej życia (Eastman 
BIM Handbook, 2008). Według 
NIST (National Institute of Stan-
dards and Technology), BIM jest 
to numeryczna reprezentacja fi-
zycznych i funkcjonalnych charak-
terystyk użytkowania budowli. Wir-
tualny model budowli zawierający 
pełną informację o budowli stano-
wi podstawę współpracy syste-
mów wspomagających wszystkie 
systemy w budownictwie – od pro-
jektowania, przez kosztorysowa-
nie i  wykonawstwo do zarządza-
nia eksploatacją. Współpracę po-
między branżami można oczywi-
ście zrealizować bez BIM. Siła tej 
koncepcji polega jednak na tym, 
że pozwala ująć wszystkie etapy 
życia budowli – od projektu, przez 
wykonanie, eksploatację aż do li-
kwidacji. 

Czym nie jest BIM?
Nie jest oprogramowaniem - 

w  szczególności nie jest Revitem 
ani Archicadem jak czasem prze-
konują artykuły promocyjne. Nie 
ma konieczności posługiwania się 

systemami jednego producenta. 
BIM nie jest projektowaniem para-
metrycznym, nie jest też synoni-
mem 3D CAD ani nie oznacza ko-
operatywności projektowania. 

Dlaczego BIM?
Powodem poszukiwania no-

wych rozwiązań w  budownictwie 
była niska   produktywność, która 
utrzymywała się na poziomie z ro-
ku 1964 przez 40 lat, podczas gdy 
w  przemyśle w  tym okresie po-
dwoiła się (stosowne wykresy są 
licznie cytowane i  dostępne w  in-
ternecie np. http://cmaanet.org/fi-
les /driv ing_down_picard.pdf ). 
Specjaliści wskazują, że głównymi 
przeszkodami na drodze wzrostu 
efektywności były problemy natury 
organizacyjnej i prawnej, takie jak 
brak dobrej współpracy branżowej 
oraz skomplikowany podział od-
powiedzialności poszczególnych 
uczestników inwestycyjnego 
przedsięwzięcia budowlanego. 
The Economist z 2000 roku szacu-
je straty w amerykańskim budow-
nictwie wynikłe z  marnotrawstwa 
na 30%. Przyczyną nie nadążania 
budownictwa za przemysłem ma-
szynowym są także opóźnienia 
w  standaryzacji w  budownictwie 
co przekłada się na wolniejszy roz-
wój systemów informatycznych. O 
ile w projektowaniu maszyn już od 

dawna praca w  trzech wymiarach 
jest normą, to w  budownictwie 
wciąż należy do mniejszości. Po-
zwala to dzięki specjalnemu opro-
gramowaniu symulacyjnemu wy-
eliminować błędy i  kolizje w  pro-
jektach maszyn. BIM jest wpraw-
dzie rozwiązaniem natury tech-
nicznej ale znacznie ułatwia zmia-
ny organizacyjne. Nie jest więc 
przypadkiem, że organizacje inży-
nierskie wspierające BIM, takie jak 
BSA (Building Smart Alliance) czy 
AIA (American Institute of Archi-
tects), kładą nacisk na prace stan-
daryzacyjne i organizacyjne, który-
mi przede wszystkim są: 

Klasyfikacja elementów budow-•	
lanych OmniClass; ma ona duże 
znaczenie dla budowy bibliotek 
elementów i jednoznacznej iden-
tyfikacji elementów przy wymia-
nie wirtualnych modeli budowli 
pomiędzy systemami CAD.  
Format wymiany danych IFC; •	
zaimplementowany z mechaniki 
format uwzględniający specyfi-
kę budowli, z  ich tradycyjną 
strukturą. 
Integracja procesu inwestycyj-•	
nego (IPD – Integrated Project 
Delivery) – rozwiązania organi-
zacyjno-prawne dla współpracy 
projektant-wykonawca realizo-
wane dzięki możliwościom tech-
nicznym BIM.

Rys. 1 - Akceptacja BIM przez projektantów
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Rozwiązania te będą omówione 
w  kolejnych artykułach. W  niniej-
szym przedstawię niektóre dane 
ilustrujące efekty tych rozwiązań, 
korzyści i problemy. 

Raport z  2008 roku świadczy 
o wysokim stopniu akceptacji tych 
rozwiązań w  budownictwie za-
chodnim1. Według raportu aż 62% 
projektantów planowało korzystać 
z BIM w 2009 roku, 82% uważało, 
że BIM przynosi korzystne efekty 
w  ich firmach, a  BIM był zaimple-
mentowany w ponad 30% firmach 
sektora budowlanego (50% firm 
projektowych). Diagram nr. 1 poka-
zuje poziom akceptacji BIM wśród 
projektantów; negatywną opinię 
o  BIM ma tylko 7% tej technologii 
(dane pochodzą z  rynku amery-
kańskiego, z ostatniej dekady). 

A jak wygląda zaawansowanie 
użytkowników technologii BIM? 
Zbadano, że ok. 35% to użytkowni-
cy zaawansowani i  wymagający, 
27% średnio zaawansowani, pozo-
stali (38%) mało wymagający i sła-
bo znający BIM

Korzyści i problemy
Proponowane rozwiązania oka-

zały się dobre i skuteczne i świad-
czy o  tym wiele analiz – głównie 
z  rynku amerykańskiego. Prof. 
Martin Fischer ze Stanford Univ. 
ocenia, że same tylko oszczędno-
ści kosztów inwestycji z tytułu lep-
szego projektowania z  użyciem 
BIM sięgają 10%. Diagram nr. 2 ilu-
struje oszczędności w  przypadku 
modyfikacji projektu, gdzie koszty 
w technologii BIM są prawie ośmio-

krotnie niższe w porównaniu z tech-
nologią konwencjonalną.  

Projektanci zgłaszają też za-
strzeżenia pod adresem BIM: ko-
nieczność zakupu stosownego 
oprogramowania oraz szkolenie, 
co stanowi dodatkową inwestycję, 
niedostatki w  oprogramowaniu, 
problemy z wymianą danych, brak 
bibliotek CAD-BIM, trudności 
w  znalezieniu kooperantów pracu-
jących na platformie BIM w  po-
szczególnych branżach. 

Jednakże rys. 1 wskazuje, że tyl-
ko niewielka część projektantów 
stosujących BIM podziela te za-
strzeżenia. Technologia BIM jest 
w Polsce w powijakach,  liczba biur 
stosujących konsekwentnie BIM 
jest niewielka, a  znajomość prak-
tycznego projektowania z wykorzy-
staniem BIM znikoma. W kolejnym 
artykule podamy praktyczne wska-
zówki poprawnego projektowania 
w BIM. 

Same tylko 
oszczędności kosztów 
inwestycji z tytułu 
lepszego projektowania 
z użyciem BIM sięgają 
10%.

KORZYŚCI 

Z PROJEKTOWANIA 

Z WYKORZYSTANIEM 

TECHNOLOGII BIM

Projekty są lepsze technicz-•	
nie, z mniejszą liczbą błędów.
Szybkie i dokładniejsze dane •	
o budowli na wczesnym eta-
pie projektu.
Szybka i łatwiejsza modyfika-•	
cja.
Dokumentacja 2D powstaje •	
w znacznym stopniu automa-
tycznie i jest spójna; powstaje 
zawsze z modelu wirtualne-
go.
Współpraca na wczesnym •	
etapie i łatwiejsza wymiana 
modeli pomiędzy branżami 
i systemami różnych produ-
centów.
Ekstrakcja przedmiarów •	
wprost z modelu, możliwość 
szybszego obliczenia kosz-
tów.
Synchronizacja planowania •	
i projektowania; możliwość 
symulacji procesu budowla-
nego dzień po dniu.
Możliwość automatycznego •	
wykrywania kolizji i błędów.
Wykorzystanie danych w mo-•	
delu wirtualnym w systemach 
zarządzania eksploatacją 
obiektu

Rys. 2 Koszty w przypadku modyfikacji projektu


